AVIZ
referitor la propunerea legislativa privind infiintarea
si functionarea agentilor cu capital privat pentru
constructia de locuinte

Analizand propunerea legislativi privind infiintarea si
functionarea agentilor cu capital privat pentru constructia de
locuinte, transmisd de Secretarul General al Senatului cu adresa
nr.L269 din 30.05.2002,

CONSILIUL LEGISLATIV

In temeiul art.2 alin.1 lit.a din Legea nr.73/1993 si art.48(2) din
Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeazi favorabil propunerea legislativi, cu urmitoarele
observatii §i propuneri:

1. Propunerea legislativa are ca obiect Infiintarea si functionarea
agentiilor cu capital privat pentru constructia de locuinte.

Prin obiectul sdu de reglementare, propunerea legislativd se
inscrie 1n categoria legilor ordinare.

2. Tindnd seama de faptul ca, potrivit art.1 lit.b si c, agentiile
vizate de prezenta propunere legislativi urmeazi a avea statut de
societati comerciale, a caror infiintare si functionare se propune sa se
faca in conformitate cu prevederile Legii nr.31/1990), mentiondm ca
societdti comerciale avdnd ca obiect de activitate construirea de
locuinte existd deja, fiind infiintate legal conform aceleiasi Legi
nr.31/1990.

Pe de alta parte, daci se doreste ca aceste agentii sd desfasoare si
o activitate de creditare, asa cum reiese din art.3 si 7, atunci este
necesar ca ele sd se supuna tuturor reglementirilor bancare, incepand




cu Legile nr.58/1998 si nr.101/1998, sens in care propunerea
legislativa necesitd a fi completata.

3. La titlu, probabil dintr-o eroare de tastare, s-a scris “agentilor”
in loc de “agentiilor”. De aceea, propunem efectuarea corecturii
necesare.

4. La art.1, pentru respectarea normelor de tehnica legislativa,
recomandam marcarea celor trei alineate care il compun cu cifre
arabe, nu cu litere, ca In cazul unei enumeriri.

La lita, intrucat este vorba despre agentii cu capital privat,
norma propusd nu poate avea un caracter imperativ, ci doar permisiv.
Pe cale de consecinta, este necesard finlocuirea verbului “se
infiinteaza” prin “se pot infiinta”.

Din acelasi motiv, sugerdm eliminarea cuvintelor “la nivel
national” din randul 1.

La lit.b, deoarece, potrivit art.40 alin.(1) din Legea nr.31/1990,
societatea comerciali este persoand juridici de la data
inmatricularii in registrul comertului, recomandam inliturarea partii
finale a textului “cu personalitate juridica”.

La lit.c, pentru asigurarea caracterului complet al trimiterii care
se face la Legea nr.31/1990, sugeraim introducerea sintagmei
“republicati, cu modificirile si completirile ulterioare”, postpusa
referirii la acest act normativ.

S. La art.2, pentru imbunatatirea redactirii, propunem urmitorul
text:

“Art.2 - Agentiile cu capital privat pentru constructia de
locuinte au ca obiectiv construirea, reabilitarea, consolidarea si
extinderea de locuinte prin mijloace financiare proprii”.

6. La art.3, norma este lacunari, deoarece nu este mentionata
natura creditului acordat — comercial ori ipotecar — doar in acest din
urmd caz creditul urménd a fi garantat, potrivit art.3 alin.(1) din Legea
nr.190/1999 privind creditul ipotecar pentru investitii imobiliare, prin
constituirea unei ipoteci asupra imobilului pentru care se acords
creditul.

Textul nu este suficient de clar nici in ceea ce priveste
modalitatea de acordare a creditelor si anume, daci fondurile necesare
acordarii creditelor vor fi derulate prin binci agreate de agentii, ori
daca aceste agentii au statut de societiti comerciale bancare.

Din aceste considerente, recomandim revederea textului.



7. Intrucat art.4 se refera la facilitdtile acordate beneficiarului
de locuinte, consideram ci acesta nu-si giseste locul in cadrul
prezentei propuneri legislative, neavand legiturd cu obiectul siu de
reglementare.

La lit.a, pentru o exprimare proprie limbajului normativ,
propunem urmatoarea formulare a partii finale a textului “... pe bazi
de contract incheiat cu autoritatile administratiei publice locale”.

La lit.b si ¢, sunt incidente dispozitiile art.17 alin.(3) din Legea
nr.189/1998 privind finantele publice locale, in conformitate cu care
initiatorii au obligatia sd prevada mijloacele necesare acoperirii
golului de venituri sau sporului de cheltuieli pe care aplicarea legi il
va genera.

8. La art.5, sugerdim ca textul si se refere la riaspunderea
contractuala pentru nerespectarea clauzelor contractelor incheiate
intre agentii §i beneficiari, nu la “sanctionare”, termen care este
impropriu folosit in context.

9. La art.6, tindnd cont de sursele de finantare diferite ale celor
doud forme de agentii, consideram discutabila colaborarea acestora.

Daca se doreste acest lucru, este necesar ca in propunerea
legislativd sd fie inserate un minim de conditii care si stabileasca
limitele colaborarii.

10. La art.7, suma prevazutd nu este aceeasi cu cea aritati in
finalul Expunerii de motive (intitulati gresit “Nota de
fundamentare”). De aceea, recomandim corelarea celor doui texte.
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